UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 745 12014/QD-UBND Bdc Giang, ngay 07 thdng 11 ndm 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy.dmhkhan mike dat giao lam nha &; han mu‘c cong nhan

SGTUPH APTiNH BAC qmt(p' don yoi thlra dat & c¢6 vurdn, ao va dién tich dat & toi thicu

277§ 1{9’0 tach: thu’a ap dung trén dia ban tinh Bic Giang
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DEN Ngay AR, /20})‘ 'K Nk

U T BAN/NHAN DAN TINH BAC GIANG

---------------------------------

Chuyén:..... e f‘ﬁmﬂk}Lua’c To-cfﬁrc Hbi dong nhin dan va Uy ban nhan dén ngiy 26

thang 11 ndm 2003;

Can cir Luit Ban hanh vin ban quy pham phap luat cia Hi dong nhén
dan va Uy ban nhén dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can ctr Lujt DAt dai ngdy 29 thang 11 nim 2013;

Cin cir Nghi dinh sd 43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét th1 hanh mét sé didu cia Luat Dét dai;

Cian ¢ Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngiy 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu quy dinh v& thu tién st dung dat; o

Theo dé nghi ciia Giam dbc S& Tai nguyén va Mai trudng tai T trinh s6
774/TTr- TNMT ngay 24 thang 10 ndm 2014, Giam dbc S Tu phép tai Béo cdo
sb 237/BC-STP ngay 30 thang 10 nim 2014,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh han mirc dat giao
1am nha &; han muc cong nhan dit & dbi véi thira dat & c6 vurdn, ao va dién tich
d4t & t4i thidu duge tach thira 4p dung trén dia ban tinh Bic Giang.

Pidu 2. Quyét dinh c6 hiéu luc sau 10 (mudi) ngay ké tir ngiy ky.

Quyét dinh nay thay thé cic Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh: s6
134/2009/QD-UBND ngay 15 thang 12 ndm 2009 vé& viéc ban hanh Quy dinh
han murc dit & va han mirc cong nhan dit & c6 vuon, ao déi véi hé gia dinh, c4
nhin trén dia ban tinh Bic Giang; s§ 552/2013/QD-UBND ngay 16 thang 10
nim 2013 vé viéc sira ddi, bd sung mot sb didu ciia Quy dinh han mirc dét & va
han muc cdng nhén d4t & cb vudm, ao dbi voi hd gia dinh, ca nhén trén dia ban
tinh Béc Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s& 134/2009/QD-UBND ngay 15
thang 12 n3m 2009; sb 121/2008/QD-UBND ngay 19 thang 11 nim 2008 vé
viéc ban hanh Quy dinh dién tich dit i thidu duge tach thira d6i véi ting loai
dAt trén dia ban tinh Bic Giang; sé 59/2010/QD-UBND ngiay 09 thang 6 nim
2010 vé viéc stra ddi, bd sung mot sb diéu ciia Quy dinh dién tich dét tdi thiéu
duoc tach thira déi véi timg loai dét trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 121/2008/QD-UBND ngay 19 thang 11 nim 2008.



Diéu 3. Glarn dbc S&, Thi trudng co quan thuoc Uy ban nhéan dén tinh;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thanh phd; cac t6 chuc ca nhén c6 lién quan
cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: N~

- Vin phong Chinh phi (b/c);
- B§ Tai nguyen va MT (b/'c),

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL B§ Tu phép (dé klem tra);

- TT. Tinh uy, TT. I-IBND tinh (b/c);

- Chu tich, cdc Phé Cha tlch UBND tinh;

- Cac thanh vién UBNDItmh

- UB MTTQ tinh, cic doan thé nhan dan tinh;
- VP boan BDBQH va I-IDND tinh;

- Vién KSND tinh, TANP

tinh;

- Bdo Bic Giang, Dai PT&TH tinh;

- Nhu Pidu 3;
- VP UBND tinh:

+ LDVP, cae CV, TT Tin hoc - cong bio,

+ Lwu: VT, TN.Théng (3).

T™!UY BAN”NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH

Han mirce dat glao lam nha &; han mikc cong nhan dat &
dbi véi thira dat & c6 vaon, ao va dién tich dit & tbi thiu
duge tach thira Ap dung trén dia ban tinh Bic Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56:745/201 4/0D-UBND
ngaylt thdng 11 ndm 2014 cua UBND tinh Béc Giang)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh v& han muc dét giao lam nha ¢, han mirc cong
nhén dat & déi véi thira dit & c6 vudm, ao va dién tich dit & t6i thidu duoc tich
thira trén dja ban tinh Bic Giang.

2. Quy dinh nay khéng 4p dung d6i véi mot sb trudng hop sau:

a) Nha nudc giao d4t & theo dir an du tu x4y du’ng nha chung cu, xay
dyng nha & d& ban hojc d&bamkét hop-cho thug;

b) Thira dit da c6 thong béo thu hdi dét hodc quyét dinh thu hdi dit cia
co quan nha nudc co thidm quyén;

c) Nguoi su dung dAt xin tach thira ma thira dét tach c6 dién tich nho
hon dién tich t3i thiéu cho phép dé dong thdi hop véi thira dit lién ké c6 cung
muc dich sir dung d& tao ra thira dAt méi c6 dién tich 16n hon dién tich dét tdi
thiéu;

d) Viéc tach thira dit lién quan den cac quyét dinh giai quyét khiéu nai,
t cdo ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén va ban 4n ciia Toa an lién quan dén
dét dai;

d) Thira dat xin tach thira chua dugc cap Gidy ching nhén quyén str
dung dit, quyen sO hitu nha & va tai san khéc gin lién voi dit.

Pitu 2. Poi twrgng ap dung
1. Co quan thuc hién chirc ndng quan ly nha nuéce vé dét dai.
2. Ngudi sir dung dét 1a h¢ gia dinh, c4 nhan sit dung dét & hofic dét & c6
vuon, ao trong cung thira dat dang c6 nha 6.
3. Céc t chirc, ca nhén khac ¢6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung dét dai.
Chuong 11
QUY PINH CU THE
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Pit¢u 3. Han mire dat giao cho mbi hd gia dinh, ca nhiin dé 1am nha &



1. Pit & do thi thude td dan pho cla cac phucmg va cac vi tri ven truc
dudng chinh di duorc dat tén cia thi trin: khong qua 100 m’.

2. Dit & nlong thén trong quy hoach d6 thi da dwoc phé duyét va dét &
ven cac truc dudng quéc 16, tinh 16; khu cong nghlep, khu du lich: khoéng qua
120 m?.

3. DAt & d6 thi, dit & nong thén khéng thuoc quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay:

a) Cac xa! phuong thudc thanh phd Béc Glang, xd trung du va thi trin
thudc cac huyén: khong qué 300 m?;

b) Xa mlen nui thudc cac huyen khong qua 360 m’.

4. Han muc d4t giao cho mdi ho gia dinh, ca nhin dé 1am nha & quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 biéu nay chi ap dung khi[nha nudc giao dét & méi
(trudomg hop khong phal d4u gia quyén sir dung dt).

Piéu 4. Han mirc cong nhan dit & doi véi trlr(‘mg hop thira dit & co
vudn, a0 dang colnha o

1. PBéi v6i trudng hop thira d4t & cb vuon, , 40, dang ¢6 nha & duoc hinh
thanh truée ngay 18 thang 12 ndm 1980 va ngudi dang sir dung cd mot trong cac
loai gidy to vé quyen sir dung dét quy dinh tai khoan 1/2va 3 Diéu 100 cua Lut
Dit dai ma trén glay to do ghi 1o dlen tich dét ¢ thi toan bé di¢n tich dat d6 duge
xé4c dinh 13 44T, Eruong hop trong cac 1oa1 pidy to d6 Ichua x4c dinh rd dién tich
dat & thi dién t1ch dét & duge xdc dinh bing nam (05) 14n han muc giao dit &
quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 3 quy dinh nay nhu'ng khong vuet qua dién
tich thira dét ma ho gia dinh, ca nhan dang sir dung.

2. Béi VO‘l trudmg hop thira dit & c6 vuon, ag dang c6 nha & duge hinh
thanh tir ngay 18 Ethang 12 aam 1980 dén trude ngayI 01 thang 7 nam 2004 va
ngudi dang sir dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen sir dung dit quy dinh
tai Didu 100 cta Huat Dét dai va Didu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thdng 5 ndm 2014Jcua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Lugt
Dit dai (sau ddy|goi la Nghi dinh sé 43/201 4/ND-CP) ma trong glay to do
khong ghi r& dién tich dit & thi han mitc céng nhan d4t & cho méi hé gia dinh, c4
nhin dugc xac dinh nhu sau:

a) H) glatdmh c6 tir 01 dén 04 nhén khiu hién dang sinh sdng trén thira
dAt thi han mirc dle xét ¢Ong nhan dat & bing hai (02) lin han muc giao dit &
tuong ung vai tung viung, khu vuc quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu 3 Quy
dinh nay, nhung fdng dién tich khéng vuot qua dlen tich dit ma hd gia dinh
dang st dung;

b) Ho gialdinh c6 tur 05 dén 07 nhan khéu hi€n dang sinh séng trén thira
dit thi han mtec de xét cong nhin dit & bing ba (03) 1an han mitc giao dit &
turong img vol tung vung, khu vu'c quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 3 Quy
dinh nay, nhung t4i da 12 800 m* va khéng vuot qua dja én thh dat ma ho gia dinh
dang sir dung;
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¢) Ho6 gia dinh c6 tir 08 nhén khau trd 1én hién dang sinh song trén thura
dAt thi han mirc d& xét cong nhén dit & bang bén (04) 1in han mirc giao dat &
tuong u'ng vdi timg ving, khu vuc quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 3 Quy
dinh nay, nhung tbi da 1a 800 m” va khéng vuot qué dién tlch d4t ma ho gia dinh
dang sur dung.

Nhén khéu @& xem xét cong nhan dién tich dét vuon, ao la dat & dbi vai
trudng hop thira dat & c6 vudm, ao 13 sb nthan khau thuc té dang & trén thira dht
d6 c6 trong cac s ho khéu trude ngay 01 thang 7 ndm 2014, bao gdm nhimg
ngudi ¢é quan hé 1a éng, ba, cha, me, v, chdng, con dé va con nudi theo quy
dinh ctia phap ludt, chau c6 quan hé truc hé.

3. B6i véi truong hop thira dat & ¢6 vuodn, ao dang c6 nha ¢ ma ngudi
dang sir dung dat khong co giay to vé quyen str dung dit quy dinh tai Piéu 100
cua Luat Pét dai va Piéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP nhung dat da sir dung
n dinh tir trde ngdy 15 thang 10 nim 1993 thi dién tich dit & duoc x4c dinh
theo han mitc cong nhén quy dinh tai Diém a, b va ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Pbi véi trudmg hop thira dat ¢ ¢6 vudn, ao dang cé nha ¢ ma ngudi
dang sir dung dat khong c6 gidy to vé quyen str dung dét quy dinh tai Didu 100
cua Ludt Dit dai va Diéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP nhung dit di sir dung
6n dinh ké tir ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dét & duge xdc dinh theo
han muc giao d4t lam nha & tuong ung vdi tung vung, khu vuc quy dinh tai
khoan 1, 2 va 3 Didu 3 Quy.dinh nay. S

5. Phan dién tich dit vudn, ao con lai sau khi da xac dinh dién tich dét &
theo quy d;nh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 cia Piéu nay dugc xac dinh theo hién
trang sir dung theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 10 cda Luat Dt dai.

6. Viéc thu tién sir dung dat d6i véi céc trudng hop cong nhén quyén sir
dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo Quy dinh nay dugc thuc hién
quy dinh hién hanh.

Piéu 5. Ty 1 dién tich dwgc xay dung nha &

Ty 1& dién tich dugc xay dung nha & phai dam bao quy chuin vé xdy
dung va duge co quan quéan 1y Nha nude vé xdy dung cép phép, cu thé nhu sau:

1. Ty 1& x4y dung nha & dugc quy dinh trong muc 2.8.6 tai Quy chuén
xdy dung Viét Nam quy hoach xdy dung ban hanh kém theo Quyét dinh sb
04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 clia B4 Xay dung: M4t dd xay dung thuin
(net-t6) t6i da cua 16 dit xdy dung nha & lién k& va nha & riéng 18 (nha vudn, biét
thu...):

Dién tich 16 d4t (m?/cin nha) 200 300 500 >1.000

Mat d6 xay dung tdi da (%) 70 60 50 40

2. Ty 1§ xay dyng nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi ép dung doi

voi nhifng thira dat dé xay dyng nha bi€t thu hodc xay dung nha & trén thira dat
¢ vudn, ao thudc khu d6 thi va khu vuc quy hoach du kién phat trién d6 thi.
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Pi¢u 6. Xir Iy mot sb trudng hop cu thé sau khi Quyét dinh nay cé
hiéu lyce thi hanh.

1. Truong hop Nha nudce thu hoi dat dé sir dung vao myc dich quéc
phong, an ninh, phat trién kinh té - xa ho1 vi loi ichiqude gia, cong cong ma
ngudi co d4t Nha nuorc thu hdi da dugc cap Glay chung nhéan quyen sir dung dit,
quyén s¢& hiru nha 0 va tai san khac gén lién véi dét tnlroc ngay 01 thang 7 ndm
2014 thi dién tich (@4t & dugc xem xét x4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 5

Piéu 24 Nghj dinh 43/2014/ND-CP.

2. Trudng horp ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit & c6 vudn, ao cb
cac dleu kién nhu huy dinh tai khoan 1, 2,3 va 4 Dleu 4 Quy dinh nay ma c6
nhu ciu didu chmh|ve dién tich dat & lam don gt Uy ban nhén dan cap xa (kém
theo Glay chung nhan quyén sir dung dét, quyén s& hu'u nha & va tai san khac
gan lién voi dit da cap) Trong thoi han khéng qua muorl (10) ngay lam viéc Uy
ban nhén dan cap xa co trach nhiém: thdm tra, xac nhén vio don Xin cap Gidy
chu'ng nhén quyen su dung d4t, quyén s& hitu nha & vatai san khac gan lién véi
dat vé nguon goc, thO’l diém, hién trang sur dung dt; gui hd 50 t61 co quan c6
thdm quyen dé cép | lai Glay chimg nhén quyen su dungldat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan 11en véi dit sau khi hd gia dinh, ca nhan hoan thanh nghia vu
tai chinh (neu cd) theo quy dinh.

3. Dol voi truorng hop dé x4c dinh dién tich dat 0 c6 vudn, ao trong
cung thira dAf c6 nha & ma thira dit'd6 Nha nuee da thu hodi va thue hién xong
viéc bdi thuong, hdtro va tai dinh cur hoic di phé duyet phuong én bdi thucrng,
hé tro va tai dinh cur da giri van ban thong bdo tra tién bbi thuong, ho trg va tai
dinh cu theo phuorng 4n da duoc phé duyét dén cac hol gia dinh, c4 nhén trude
khi Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi thyc hién theo phuong an di phé duyét,
khéng ap dung diéu chinh lai theo Quyét dinh nay.

4. Bbi voi nhimg thira dit & c6 vudn, ao da dugc cap Glay chimg nhén
quyen su dung dat, [quyén s& hitu nha & va tai san khég¢ gan lién VOl dat va da
nop tién phan dién tlch vuot han mirc khi lam tha tuc cong nhan quyén sir dung
d4t hodc chuyén muc dich su dung dit trude ngay Quyét dinh nay c6é hiéu lyc thi
hanh thi khong du'orc hoan tra sb tién da ndp khi xac dinh lai han murc ¢dng nhin
theo Quy dinh nay.

5. Viéc ap dung quy dinh vé han mirc dét & dé k4c dinh dién tich dit &
theo Quy dinh nay cll‘uorc thuc hién tai thoi diém nguoifstr dung dat ndp hoé so
dang ky, cap Gidy chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dat hop 1.

Didu 7. Dién tich dit & tbi thiéu duge tach thl”r'a

H$ gia dinh) ca nhén dugc nha nudc giao dat dé 1am nha & hodc dugc
cdng nhan quyén suldung dét & c6 nhu cdu tach thira thi dién tich dat téi thiéu
sau khi tach thira duge quy dinh nhu sau:

1. D01 véi dat & do thi, 4t & nam ven qudc 19, tlnh 16 va thuge ving quy
hoach phét trién d6 du thuc hién theo quy hoach chi tiét du'crc phé duyét; truomg
hop khéng cé quy hcach chi tiét dugc phé duyét thi thita dat sau khi tach thira
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phai c6 dién tich dht & t6i thleu tur 24 m? trés 1én véi kich thude mit tién téi thiéu
phai tir 3m trd 1én, chiéu sau tbi th1eu phai tir 5,5 m tr¢ lén; truong hop phai ¢
16i vao cho thira dit phia sau thi chidu rong 16i vao t8i thiéu la 1,5 m.

2. Pbi vai dat 0 nbng thon va cac truong hop khéng thude khoan 1 Dleu
nay thi dién tich d4t ti thiéu sau khi tach thira thuc hién theo quy hoach chi tiét
dugc - phé duyét; truedmg hop chua c6 quy hoach chi tlet dugc phé duyet thi thira
d4t tbi thidu sau khi tach thira phai co dién tich dt t6i thidu tir 48 m trd 1én voi
kich thuéc mat tién i thiéu phai tir 04 m trg 1én, chiéu sau tdi thleu phai tir 08
m trd lén; trudng hop phai co 161 vao cho thira dét phia sau thi chiéu rong 16i vao
tbi thidu 14 1,5 m.

3. Trudng hgp nguoi sir dung d4t c6 nhu cau tach thira dé hop véi thira
d4t 1ién k& thi thira dit con lai sau khi tach thira va thira dAt méi dugc hinh thanh
sau khi hop thira phai c6 dién tich ti thiéu, kich thudc mit tién, chiéu sau, 161
vio cho thira dit phia sau bao ddm theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Chuong I11
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 8. Pidu khoan thi hanh

1. S& Tai nguyén va Mdi trudng chu tri phéi hop véi cac so nganh cé lién
quan, Uy ban nhan dén cac huyén, thanh pho tb chire kiém tra thuc h1en quy dinh.

2. Moi truéng hop vi pham Quy dinh nay, tiy theo mirc do vi pham déu
bj xir Iy theo quy dinh ctia phap luét.

Trong quéa trinh thuc hién Quy dinh nay néu c6 vuong mic, Uy ban
nhén dén céc huyen thanh phé va cac td chire, ¢4 nhéan c6 lién quan phan anh vé
S& Tai nguyén va Mo truong dé tdng hop béo cdo Uy ban nhan dan tinh xem
xét gidi quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN ™
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH




